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1. Aufteilung des Eigentums

1.1. Gegenstand des Stockwerkeigentums
'An der Liegenschaft Kat. Nr. 640, Grundbuchamt Sion, mit dem Mehrfamilienhaus Route de
Pra Nr. 21 in Veysonnaz, besteht Stockwerkeigentum im Sinne der Art. 712a ff. ZGB.

2Jede Stockwerkeigentumseinheit ist ein Miteigentumsanteil an der oben genannten Liegen-
schaft, mit dem das Sonderrecht verbunden ist, bestimmte Teile des Gebdudes ausschliesslich
Zu benutzen und innen auszubauen. Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigen-
tumsanteil untrennbar verounden.

1.2. Aufteilung der Liegenschaft
'Die Liegenschaft ist gemdss Eintrag im Grundbuch in die in Beiblatt A aufgeflhrten Stockwer-
keigentumseinheiten aufgeteilt, fur welche je ein eigenes Grundbuchblatt besteht.

2Die raumliche Ausscheidung der Stockwerkeigentumseinheiten (Sonderrecht) ergibt sich aus
den Aufteilungsplénen, welche Bestandteil des Begrundungsaktes und dieses Reglements sind.

*Anderungen in der Zuteilung einzelner zu Sonderrecht zugeschiedener R&dume beduirfen der
Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten und der Genehmigung der Stockwerkeigentumerge-
meinschaft (Ziff. 6.7.). Gleiches gilt fur die Ubertragung von ausschliesslichen Benutzungsrechten
zwischen StockwerkeigentUmern.

“FUr die Aufteilung einer Stockwerkeigentumseinheit in mehrere Einheiten braucht es die Zustim-
mung sdmtlicher Stockwerkeigentumer. Gleiches gilt fur die Zusammenlegung von Stockwerkei-
genturmseinheiten.

1.3. Anderungen an der Wertquote

Anderungen an der Wertquote bedurfen der Zustimmung aller unmittelbar Betelligten und der
Genehmigung der Stockwerkeigentimergemeinschaft (Ziff. 6.7.).

1.4. Sonderrecht

'Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeigentumseinheit gehdrenden RGume
und Einrichtungen. Lage und Grdsse der Rume ergeben sich aus dem Begrundungsakt und
den Aufteilungspldnen. Wo die tatséchliche bauliche Situation von den Pidnen abweicht, geht
erstere vor.

’Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:
a) die inneren Zwischenwdnde, soweit sie keine fragende Funktion haben;
b) die Fussbodenbeldge und die Deckenverkleidungen bzw. der Deckenverputz;

c) die Wandverkleidungen bzw. der Wandverputz gegen die im Sonderrecht stehenden
REume;

d) die Turen, wobei das optische Erscheinungsbild der Aussenseiten der Abschlusstiren zu
den gemeinschafilichen Teilen ohne Zustimmung der Stockwerkeigentimergemein-
schaft nicht veréndert werden darf;

e) die eingebauten Schrénke;
f) die Kichen-, Bad- und Toiletteneinrichtungen;

I
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Q) die Leitungen (Wasser, Abwasser, Heizung, Strom, Radio/TV etc.) inkl. allem Zubehdr (Ven-
tile, Absperrhahnen, Heizkérper, Sicherungen efc.) von ihren Abzweigungen von der ge-
meinschaftlichen Leitung an.

1.5. Gemeinschaftliche Teile

'Gemeinschaftlich sind der Grund und Boden der Liegenschaft sowie alle Anlagen, Gebdude-
feile und Einrichtungen, die nicht ausdricklich zu Sonderrecht ausgeschieden sind. Dazu gehd-
ren insbesondere:

a) die Bauteile, die fur den Bestand, die konstrukfive Gliederung und Festigkeit des Gebdu-
des oder der R&ume anderer Stockwerkeigentimer von Bedeutung sind;

b) alle Anlagen und Einrichtungen, die auch anderen Stockwerkeigentimern dienen,
gleichgultig ob sich diese innerhalb oder ausserhalb der RGume, an denen Sonderrecht
besteht, befinden;

c) Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdudes bestimmen.

2Gemeinschaftlich sind femer die fur den Unterhalt der Liegenschaft gebildeten Ruckstellungen,
die Brennstoffvorréite sowie die Apparate und Gerdtschaften fur Reinigung und Unterhalt der ge-
meinschafilichen Teile.

2. Benufzung der im Sonderrecht stehenden RGume und Ein-
richfungen

2.1. Grundsatz

'In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen R&ume ist der Stock-
werkeigentimer frei, soweit dies mit den Rechten jedes andern Stockwerkeigentimers und den
Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses Reglement keine Einschréinkungen ent-
halt. Neue, zusdtzliche Einschrnkungen des Sonderrechts kdnnen nur mit Zustimmung sédmiili-
cher Stockwerkeigentimer beschlossen werden.

Innerhalb der Stockwerkeigentumseinheit kann der Stockwerkeigentimer Bauteile beseitigen
oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festigkeit
des Gebdudes, die RGume anderer StockwerkeigentUmer sowie das dussere Erscheinungsbild
der Liegenschaft nicht berthrt werden. Vorbehalten bleiben femer die baupolizeilichen Bestim-
mungen.

®Jede bauliche Anderung ist vorgéngig der Verwaltung zu melden. Fehlt eine solche, sind s&mt-
liche Stockwerkeigentimer zu informieren.

“Die Stockwerkeigentumseinheiten sind grundsdtzlich fur Wohnzwecke zu nutzen. Eine gleichzei-
fige Nutzung fUr eine stille gewerbsmdssige Tatigkeit ohne regelmdssigen Publikumsverkehr,
durch welche die anderen Stockwerkeigentimer nicht beeintr&chtigt werden, istim Rahmen der
offentlich-rechtlichen Vorschriften gestattet, sofem dieses Reglement nichts anderes bestimmit.

*Die Nebenrdume durfen nur ihrer Zweckbestimmmung entsprechend genutzt werden.

2.2. Beschr@nkung des Nutzungsrechtes

'Untersagt ist jede Nutzung oder Verdnderung der R&ume einer Stockwerkeigentumseinheit,
wodurch gemeinschaftliche Bauteile beschadigt oder in ihrer Funktion beeintréchtigt werden,
der Wert oder das gute und einheitliche Aussehen der Liegenschaft leidet oder andere Bewoh-
ner durch Ubermdssige Einwirkung beldstigt oder geschdadigt werden kénnen.

X
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2lm Besonderen ist es untersagt:
a) die Béden Ubermdssig zu belasten;

b) feuergefahrliche oder explosive Stoffe in Mengen, welche das haushaltsibliche Mass
Ubersteigen, aufzubewahren;

c) Feuchtigkeit und Nésse entstehen zu lassen oder zu dulden, die sich auf die Liegenschaft
oder Teile davon nachteilig auswirken kénnten;

d) den zur Stockwerkeigentumseinheit gehdrenden Teilen durch die Art der Benutzung eine
Aussere Erscheinung zu geben, die das gute und einheitliche Aussehen der Liegenschaft
beeintrdchtigen kénnte;

e) Aufschriften, Reklamevorrichtungen und dergleichen an den zur Stockwerkeigentumsein-
heit gehdérenden R&umen, Bauteilen oder Einrichtungsgegenstdnden so anzubringen,
dass sie von aussen sichtbar sind;

f) die Vorkehrungen fUr den Schallschutz und die Warmeddmmung in irgendeiner Form zu
minderm. Dies gilt insbesondere fur Anderungen an Bodenbeldgen, Vormauerungen, Lei-
tungen, Leitungsisolationen, Einbauten efc.;

g) Ubermdssige Einwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigung, Geruch, Larm, Schall,
Erschutterungen, Personenverkehr etc., auf die anderen Nutzer der Liegenschaft zu verur-
sachen;

h) sexgewerbliche Tatigkeiten (Sex-Shop jeder Art, Kabarett, Massage-Salon, Escort-Service,
Bordellbetrieb, Prostitution etc.) auszutben.

2.3. Pflicht zum Unterhalt der Stockwerkeigentumseinheit

'Die Stockwerkeigentimer sind verpflichtet, die Rdumlichkeiten und Einrichtungen, die im Son-
derrecht stehen, auf ihre Kosten so zu unterhalten, dass das Gebdude ein gutes und einheitliches
Aussehen bewahrt und in einwandfreiem Zustand bleibt.

2Darlber hinaus sind die Stockwerkeigentimer auch verpflichtet, fur den Unterhalt der ihren Stock-
werkeigentumseinheiten dienenden Fenster, Storen und Rollldden zu sorgen. Die Emeuerung die-
ser Teile ist jedoch Sache der Gemeinschaft, wobei die Kosten aber von den Eigentimern derje-
nigen Stockwerkeigentumseinheiten zu tragen sind, denen die vorerwdhnten Teile dienen (vgl. Ziff.
4.3.3).

3Sofern Stockwerkeigentumer die vorerwdhnten Unterhaltsarbeiten unterlassen, kann die Vor-
nahme der erforderlichen Arbeiten nach vorangegangener Anzeige auf Kosten des sGumigen
Stockwerkeigentumers durch die Verwaltung veranlasst werden.

4Gegentiber einer solchen Anordnung kann der betroffene Stockwerkeigentimer innert 10 Tagen
seit Kenntnisnahme den Entscheid der Stockwerkeigentimergemeinschaft anrufen, die Uber die
Vormahme der betreffenden Arbeiten mit Mehrheitsbeschluss (Ziff. 6.7.) entscheidet.

%In jedem Fall haftet der Stockwerkeigentimer sowohl der Stockwerkeigentlimergemeinschaft
als auch jedem einzelnen Stockwerkeigentumer fur Schdden, die durch Vemnachldssigung der
ihm obliegenden Sorgfalts- und Instandhaltungspflichten an deren RGumlichkeiten oder am ge-
meinschaftlichen Eigentum entstanden sind.

*Dartber hinaus haftet ein Stockwerkeigentimer auch unabhdngig von einem Verschulden fUr
Schéden, welche durch Teile, Anlagen und Installationen verursacht werden, welche sich in sei-
nem Sonderrecht befinden.
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2.4. Zutittsrecht zu den Stockwerkeigentumseinheiten und Duldung von
Arbeiten

'Der Stockwerkeigentumer hat der Verwaltung und anderen Beauftragten der Gemeinschaft den
Zutrit und den Aufenthalt in seinen RGumen zum Zweck der Feststellung und Behebung von
Schéden bzw. Schadensursachen sowie zur Vornahme der Arbeiten gemass Ziff. 2.3. Abs. 3 zu
gestatten.

Gleiches gilt fur die Vormahme von Emeuerungs- und Umbauarbeiten an gemeinschaftlichen
Teilen.

3Die Rdume des Stockwerkeigentimers sollen mit méglichster Ricksichtnahme und nicht zur Un-
zeit beansprucht werden. Termine sind mit dem Stockwerkeigentimer mindestens 48 Stunden
im Voraus zu vereinbaren, sofermn nicht besondere Dringlichkeit vorliegt.

“Ein Entschédigungsanspruch gegentber der Gemeinschaft besteht nicht.

2.5. Verantwortlichkeit fUr die Bewohner und Benutzer der Stockwerkeigen-
tumseinheit

'Der Stockwerkeigentimer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer Mitglieder daflr, dass die
Gemeinschaftsordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem Haushalt angehd-
ren oder denen er durch Verirag oder sonst wie den Aufenthalt in seiner Stockwerkeigentumsein-
heit oder deren Gebrauch gestattet hat.

2Vom Stockwerkeigentimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung missachtet, kann, wenn
wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er den Mietvertrag durch
KUndigung aus wichtigen Grunden aufldst.

2.6. Uberlassung des Gebrauchs an Dritte
'Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, die Verwaltung zu orientieren, wenn er seine Stockwer-
keigentumseinheit Dritten wdhrend IGngerer Zeit ganz oder teilweise zum Gebrauch Uberldsst.

2Die regelmdssige, gewerbsmdssige Kurzzeitvermietung bedarf der vorgéngigen Bewiligung der
Stockwerkeigentimergemeinschaft (Ziff. 6.9.)

3. Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

3.1. Benufzung im Aligemeinen

!Jeder StockwerkeigentlUmer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft sowie die
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen inrem Zweck entsprechend zu benutzen, soweit
dies mit den Rechten der andermn Stockwerkeigentimer und mit den Interessen der Gemein-
schaft vereinbar ist und dieses Reglement keine Einschrénkungen enthailt,

Nicht gestattet ist namentlich:

a) irgendwelche Ver&nderungen an gemeinschaftlichen Teilen, Anlagen oder Einrichtun-
gen der Liegenschaft vorzunehmen;

b) in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in Hauseingéngen, Treppenhdusern und Korri-
doren irgendwelche Gegenstdnde zu lagermn, abzustellen oder an den Wanden anzu-
bringen;

I
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c) Namen- und Firmenschilder an anderen als an den dafur vorgesehenen Stellen und in
anderer als der von der Stockwerkeigentimergemeinschaft vorgeschriebenen Grésse,
AusfUhrung und Anordnung anzubringen.

%In der Benutzung der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen haben sich die
Stockwerkeigentumer und die Ubrigen Bewohner und Benutzer jeder zweckfremnden, Ubermdassi-
gen oder unndtigen Beanspruchung zu enthalten. Die Benutzung der gemeinschaftlichen Teile
hat so zu erfolgen, dass die anderen Nutzer der Liegenschaft weder durch ubermdssige Einwir-
kung beldstigt noch geschadigt werden.

“Das freie Laufenlassen von Tieren auf bzw. in den gemeinschaftlichen Teilen bedarf der vorgdn-
gigen Bewilligung der StockwerkeigentUmergemeinschaft (Ziff. 6.7.).

Die einzelnen Stockwerkeigentimer haben kein Zutrittsrecht zu RGumen mit gemeinschaftlichen
technischen Anlagen und Einrichtungen (Heizung, LUftung, Technikraum etc.) sowie zum Haus-
wartsraum. Der Zutritt zu diesen Rdumen, Anlagen und Einrichtungen wird durch die Verwaltung
geregelt. Fehlt eine Verwaltung, hat die Stockwerkeigentimergemeinschaft Uber das Zutrittsrecht
zu beschliessen (Ziff. 6.7.). Den StockwerkeigentUmern ist es untersagt, an gemeinschaftlichen
technischen Anlagen und Einrichtungen eigenmdchtig irgendwelche Manipulationen (Einstel-
lungen, Anderungen efc.) vorzunehmen, auch wenn diese frei zugdnglich sind.

°FUr alle Stockwerkeigentumer gleichermassen gultige Nutzungsvorschriffen kann die Stockwerkei-
gentUmergemeinschaft mit qualifiziiertern Mehr (Ziff. 6.9.) beschliessen. Beschlusse, durch welche
das aligemeine Mitbenutzungsrecht auf irgendeine Art und Weise ausgeschlossen oder verun-
moglicht wird, bedurfen dariber hinaus der Zustimmung aller direkt betroffenen Stockwerkeigen-
tamer (vgl. Ziff. 3.4. Abs. 1).

3.2. Ausschliessliche Benutzungsrechte

3.2.1. Allgemein

'In den Aufteilungsplénen sind diejenigen Fidichen, an welchen ausschliessliche Benutzungs-
rechte bestehen, schraffiert in derselben Farbe eingezeichnet, wie die Stockwerkeigentumsein-
heiten, deren EigentUmern die Benutzungsrechte zustehen.

2Diese ausschliesslichen Benutzungsrechte kénnen ohne die Zustimmung der berechtigten Eigen-
timer weder gedindert noch aufgehoben werden. Sie kénnen auch unter den Stockwerkeigen-
timermn nur mit Zustimmung der StockwerkeigentUmergemeinschaft (Ziff. 6.7.) abgetreten oder
getauscht werden.

*Ausschliessliche Benutzungsrechte kénnen nur mit der Zustimmung sémtlicher Stockwerkeigen-
tUmer begrindet werden.

“Der jeweills berechtigte Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, die ihm zur ausschliesslichen Benut-
zung Uberlassenen FiGchen und die dazugehdrenden Bauteile, Anlagen und Einrichtungen (u.a.
Sonnenstoren), soweit sie nur oder Uberwiegend ihm dienen, auf eigene Kosten zu unterhalten,
sO dass sie sich stets in einem dem Charakter der Liegenschaft entsprechenden, gepflegten
Zustand befinden (vgl. Ziff. 4.3.3.).

®Trotz der ausschliesslichen Benutzungsrechte handelt es sich bei den fraglichen Fidchen und
den dazugehdrenden Bauteilen, Anlagen und Einrichtungen nach wie vor um gemeinschafili-
che Teile, an denen eigenmdchtig keine Eingriffe vorgenommen werden durfen. Ausgenom-
men davon sind lediglich Arbeiten, welche flr den Unterhalt erforderlich sind.

¢Ziffer 2.4. (Zutrittsrecht zu den Stockwerkeigentumseinheiten und Duldung von Arbeiten) gilt sinn-
gemdss auch fur Bereiche mit ausschliesslichen Benutzungsrechten.

I
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3.2.2. Terrassen, Balkone, Gartensitzpldtze/Gartenanteile

"MUssen fur Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Emeuerungsarbeiten an gemeinschaftlichen
Bauteilen die Nutzschichten (Plattenbelége, Holzroste etc.) der im ausschliesslichen Benutzungs-
recht stehenden Terrassen, Balkone oder Sitzpléize entfemnt werden, hat der berechtigte Stock-
werkeigentUmer auf eigene Kosten fur die RGumung der FiGche sowie das Enffernen der Nufz-
schichten zu sorgen. Zudem hat er fur die Kosten des Neuverlegens der Nutzschicht selbst aufzu-
kommen.

2Das Anbringen eines Sichtschufzes an oder hinter den Balkon- und Terrassengeldndermn bedarf
der vorgdngigen Bewiligung der StockwerkeigentUmergemeinschaft (Ziff. 6.7.).

SAuf den Terrassen und Balkonen dirfen Pflanzen aller Art nur in einzelnen Pflanztrégen gepflanzt
bzw. aufgestellt werden. Das Anbringen von Pflanzkisten und -trégen an der Aussenseite der Ter-
rassen und Balkone ist nicht gestattet.

“An den zur ausschliesslichen Benutzung Uberlassenen Gartensitzplatzen/Gartenanteilen dirfen
keine Anderungen vorgenommen werden, welche den Charakter der Gartenanlage éndemn.
Insbesondere durfen keine Busche und Baume gepflanzt oder entfernt und keine Erdbewegun-
gen vorgenommen werden. Die Rasenfldchen mussen als solche erhalten bleiben. Das Erstellen
von Bauten jeglicher Art (Z&une, Cheminées, Pizzadfen, Schwimmbecken, Gartenhduschen
etfc.) muss vorgdngig von der Stockwerkeigentimergemeinschaft bewilligh werden (Ziff. 6.9.). Zu-
dem sind die éffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten.

SPflanzen sind so unter der Schere zu halten, dass die anderen Stockwerkeigentimer nicht Uber-
mdssig beeintréchtigt werden. Insbesondere dlrfen sie nicht Uber die Grenzen des ausschliess-
lichen Benutzungsrechts ragen und eine Héhe von 180 cm nie Uberschreiten.

¢Jede Benutzung und Mdblierung, wodurch das gute Aussehen der Liegenschaft leidet oder
andere Bewohner durch Ubermdssige Einwirkungen beldstigt oder geschddigt werden kénnen,
ist untersagt.

3.3. Gefahrenabwehr und Schadenmeldepflicht

'Stockwerkeigentimer, Hausbewohner oder Dritte, denen eine StockwerkeigentUmer seine
Stockwerkeigentumseinheit zur Nutzung Uberlassen hat, die von Gefahren Kenntnis erlangen,
welche der Liegenschaft oder Teilen derselben drohen, haben nach Vorkehr der dringlichen,
sofort zu treffenden Massnahmen umgehend die Verwaltung oder, falls eine solche fehlt, die
anderen Stockwerkeigentimer zu informieren.

2 Jeder Stockwerkeigentiimer hat das Recht, von sich aus auf Kosten der Stockwerkeigentimer-
gemeinschaft diejenigen dringlichen Massnahmen zu ergreifen, die sofort getroffen werden
mussen, um die gemeinschaftliche Liegenschaft bzw. die gemeinschaftichen Anlagen und Ein-
richtungen vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren.

3.4. Hausordnung

'Nd&here Vorschriften Uber die Benutzung der gemeinschaftlichen Teile kdnnen in einer Hausord-
nung aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag der Verwaltung oder eines Stockwerkeigentimers
durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft mit qualifiziertem Mehr beschlossen und abgedn-
dert (Ziff. 6.9.). Soll das aligemeine Mitbenutzungsrecht auf irgendeine At und Weise ausge-
schlossen oder verunmaoglicht werden, ist darlber hinaus die Zustimmung aller direkt betroffenen
Stockwerkeigentimer erforderlich (vgl. Ziff. 3.1. Abs. 6).

2Die Hausordnung ist auch fiir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentumer die im Son-
derrecht stehenden R&ume zur Benutzung Uberlassen hat.

|
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4., Gemeinschaftiche Kosten

4.1, Begiiff der gemeinschaftlichen Kosten

'Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch das gemeinschaftliche Eigentum sowie durch Be-
nutzung, Unterhalt, Wiederherstellung und Emeuerung der gemeinschaftlichen Teile, den Betrieb
der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen und die gemeinschaftliche Verwaltung ent-
stehen.

2Dazu gehoren insbesondere:

a) die Kosten fur Unterhalt, Wiederherstellung und Emeuerung der gemeinschaftlichen
Teile der Liegenschaft;

b) die Kosten des Betriebs, des Unterhalts, der Wiederherstellung und der Ereuerung der
gemeinschafilichen Anlagen und Einrichtungen;

c) die Aufwendungen fur ausserordentliche Emeuerungs- und Umbauarbeiten;

d) die den Stockwerkeigentimern insgesamt auferlegten 6ffentlich-rechtlichen Abga-
ben und Steuermn;

e) die Pramien der gemeinschaftlichen Versicherungen;
f) die Kosten der Verwaltung;

g) die Entschddigung des Vorstandes;

h) die Einlagen in den Emeuerungsfonds.

4.2, Grundsatz fUr die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

Soweit im Nachstehenden keine abweichende Ordnung festgelegt wurde, werden die gemein-
schaftlichen Kosten von den Stockwerkeigentumermn im Verhditnis inrer Wertquoten getragen.

2Ein Stockwerkeigentimer, der durch Umsténde, die auf sein Verhalten zurickgehen, die gemein-
schaftlichen Kosten erhdht, hat fur die dadurch entstehenden Aufwendungen allein aufzukom-
men.

3Sind an einer Stockwerkeigentumseinheit mehrere Personen beteiligt, so haften sie fir den be-
treffenden Kostenanteil solidarisch.

“Fir die Anderung der hier festgelegten Kostenverteilschissel ist ein mit qualifizietern Mehr (Ziff.
6.9.) gefasster Beschluss sowie die Zustimmung der von der Anderung betroffenen Stockwerkei-
gentUmer erforderlich.

4.3. Vom Grundsatz abweichende Vertellung der gemeinschaftlichen
Kosten

4.3.1. Kostenverteilung gemdass Schllssel des Rechnungsstellers

Werden Kosten vom Rechnungssteller nach einem bestimmten Schldssel (z.B. pro Wohneinheit,
pro Stockwerkeigentumseinheit, pro Anschluss etc.) in Rechnung gestellt, sind diese Kosten ge-
mdss diesem Schilssel weiter zu belasten.

4.3.2. Ausschliessliche Benutzungsrechte

Der jewells berechtigte Stockwerkeigentumer ist verpflichtet, die ihm zur ausschliesslichen Benut-
zung Uberlassenen Fldchen und die dazugehdrenden Bauteile, Anlagen und Einrichtungen, so-
weit sie nur oder Uberwiegend ihm dienen, auf eigene Kosten zu unterhalten, so dass sie sich stets

"
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in einem dem Charakter der Liegenschaft entsprechenden, gepflegten Zustand zu befinden (vgl.
Ziff. 3.2.1. Abs. 4).

4.3.3. Fenster, Storen, Rolliden

Die Stockwerkeigentimer sind verpflichtet, fur den Unterhalt der ihren Stockwerkeigentumseinhei-
ten dienenden Fenster, Storen und Rolliéiden zu sorgen. Die Erneuerung ist demgegentber Sa-
che der Gemeinschaft, wobei die Kosten jedoch von den Eigentimern der Stockwerkeigentum-
seinheiten zu fragen sind, denen die vorerwdhnten Teile dienen (vgl. Ziff. 2.3. Abs. 2).

4.4, Emeuerungsfonds

'Zur Bereitstellung der finanziellen Mittel flr gréssere Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Emeue-
rungsarbeiten an gemeinschaftlichen Teilen wird ein Erneuerungsfonds gebildet.

2Der Emeuerungsfonds ist durch jahriche Einlagen zu dufnen, deren Héhe durch Beschluss der
Stockwerkeigentimergemeinschaft (Ziff. 6.7.) festgesetzt wird, mindestens aber 0.4 % des Ge-
bdudeversicherungswertes betragen muss, solange der Wert des Erneuerungsfonds weniger als
6 % des Gebdudeversicherungswertes betrdgt. Die BeitrGige der einzelnen Stockwerkeigentumer
bemessen sich nach den Wertquoten. Die BeitrGge sind bis zu einem neuen Beschluss weiter zu
zahlen. FUr den Einzug der Einlagen in den Emeuerungsfonds gelten Ziff. 4.5. Abs. 3 ff. sinnge-
mass.

SAufwendungen zu Lasten des Emeuerungsfonds bedurfen eines Beschlusses der Stockwerkei-
gentlUmergemeinschaft. Das erforderliche Quorum ist dasselbe, welches auch fur die aus dem
Erneuerungsfonds zu finanzierenden Aufwendungen erforderlich ist. Vorbehalten bleibt die Be-
vorschussung von Kosten fur notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fir deren Bezahlung
der Verwaltung andere Mittel nicht zur Verfugung stehen. Muss die Verwaltung ohne Beschluss
der Stockwerkeigentimergemeinschaft auf Mittel des Emeuerungsfonds zurlckgreifen, hat sie
die Stockwerkeigentimer umgehend dartber zu orientieren.

“FUr den Erneuerungsfonds ist ein separates, auf den Namen der Stockwerkeigentimergemein-
schaft lautendes Konto zu eréffnen. Die Stockwerkeigentumergemeinschaft bestimmt mindes-
tens ein Vorstandsmitglied, welche zusammen und je mit der Verwaltung fUr dieses Konto zeich-
nungsberechtigt sind.

*Dem Stockwerkeigentimer steht unter keinen Umstdnden ein Anspruch auf Rickerstattung sei-
nes Anteils am Ermeuerungsfonds zu.

4.5. Abrechnung, Kostenvoranschliag und Einzug der BeitrGge an die ge-
meinschaftlichen Kosten

'Die Verwaltung erstellt zusammen mit dem Vorstand jahrlich zuhanden der Stockwerkeigenti-
merversammiung eine deftaillierte Abrechnung Uber das vergangene sowie einen Kostenvoran-
schlag (Budget) fur das laufende Geschdfisjahr.

2Die Abrechnung sowie die darauf basierende Verteilung der gemeinschaftichen Kosten auf die
einzelnen Stockwerkeigentimer werden der Stockwerkeigentimergemeinschaft j@hrlich zur Ge-
nehmigung vorgelegt (Ziff. 6.7.). Jahrliche Uberschisse sind im Folgejahr dem Emeuerungsfonds
gutzuschreiben.

%Die Stockwerkeigentimergemeinschaft fasst jahrlich einen Beschluss (Ziff. 6.7.) Gber den Kosten-
voranschlag sowie darauf basierend Uber die von den einzelnen Stockwerkeigentimermn zu be-
zahlenden Akontozahlungen. Die beschlossenen Akontozahlungen sind jeweils am ersten Tag ei-
nes jeden Semesters zur Zahlung fallig, und zwar solange, bis ein neuer Beschluss betreffend die
Akontozahlungen gefasst wird.

“Die Verwaltung besorgt das Inkasso der Beitréige.
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SFUr nicht fristgerecht geleistete Zahlungen an die Gemeinschaft ist ab Datum der Félligkeit ein
Verzugszins von 5 % geschuldet.

%Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumseinheit wéhrend des Jahres ist die Verwaltung nicht ver-
pflichtet, eine Zwischenabrechnung zu erstellen. Schuldner der nicht durch die Akontozahlungen
gedeckten Kostenanteile ist der jeweilige Stockwerkeigentimer am Jahresende. Ebenso werden
allenfalls zu viel bezahlte Beitrédge demjenigen Stockwerkeigentumer, welcher am Jahresende im
Grundbuch eingetragen ist, gutgeschrieben. Die Abrechnung auf den Stichtag ist zwischen Ver-
kaufer und Kaufer nach der Genehmigung der Jahresrechnung durch die Stockwerkeigentu-
mergemeinschaft direkt vorzunehmen.

"Weitere Einzelheiten bezlglich des Abrechnungswesens sind im Verwaltungsverirag festzulegen.

4.6. Sicherung der Beitrdge an die gemeinschaftlichen Kosten

'Fur die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die Gemeinschaft An-
spruch auf Eintfragung eines Pfandrechtes an derjenigen Stockwerkeigentumseinheit, fur welche
die Forderungen ausstehend sind. Die Einfragung ist von der Verwaltung namens der Gemein-
schaft nach vorgdngiger Beschlussfassung durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft (Ziff.
6.7.) zu erwirken.

2Der Gemeinschaft steht fur die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentionsrecht an den
beweglichen Sachen zu, die sich in den Rumen eines StockwerkeigentUmers befinden und zu
deren Einrichtung und Benutzung gehdren.

3pfand- und Retentionsrecht bestehen auch flr Forderungen aus Bezug von Heizung und Warm-
wasser sowie fur Anspriche aus Ersatzvornahmen.

4.7. Verrechnungsverbot

Die Stockwerkeigentimer sind nicht berechtigt, Forderungen der Stockwerkeigentimergemein-
schaft mit eigenen Gegenforderungen zu verrechnen. Demgegenuber ist die StockwerkeigentU-
mergemeinschaft berechtigt, eigene Forderungen mit Gegenforderungen der Stockwerkeigen-
tUrner zu verrechnen.

5. Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Emeuerungsarbeiten an
der Liegenschaft

5.1. Noiwendige und dringliche Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Emeu-
erungsarbeiten

'Die Gemeinschaft hat alle flr die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsféhigkeit der Liegen-
schaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Emeuerungsarbeiten vornehmen zu las-
sen. Im Rahmen ihrer Zustndigkeit werden die Arbeiten von der Verwaltung in Absprache mit
dem Vorstand in Aufirag gegeben. Im Ubrigen werden sie durch Mehrheitsbeschluss (Ziff. 6.7.)
beschlossen.

2Werden solche Arbeiten oder andere notwendige Verwaltungshandlungen von der Stockwer-
keigentimergemeinschaft nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerkeigentumer vom Richter
verlangen, dass er sie anordne oder die Verwaltung oder einen Dritten zur Anordnung und Durch-
fuhrung ermdchtige.

*Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden mussen, um die Liegenschaft oder Teile
derselben vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann, wenn die Verwal-
tung nichts vorkehrt, nétigenfalls jeder StockwerkeigentUmer von sich aus ergreifen.
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“Die Kosten solcher Massnahmen sind von den Stockwerkeigentimem nach Massgabe der Best-
immungen Uber die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten zu fragen.

5.2. Nutizliche bauliche Massnahmen

'Bauliche Massnahmen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfahigkeit bezwecken (nutzliche bauliche Anderungen), mussen
mit qualifizierterm Mehr beschlossen werden (Ziff. 6.9.).

2NUtzliche bauliche Massnahmen, die einem Stockwerkeigentimer den Gebrauch oder die Be-
nutzung der Sache zum bisherigen Zweck erheblich und dauernd erschweren oder unwirtschaft-
lich machen, kdnnen ohne seine Zustimmung nicht durchgefuhrt werden.

*Verlangt eine solche nltzliche bauliche Massnahme von einem Stockwerkeigentimer Aufwen-
dungen, die ihm nicht zumutbar sind, insbesondere weil sie in einem Missverhdltnis zum Wert
seiner Stockwerkeigentumseinheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefuhrt
werden, wenn die ubrigen Stockwerkeigentimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen, soweit er
den ihm zumutbaren Betrag Ubersteigt.

5.3. Der Verschénerung oder der Bequemilichkeit dienende bauliche Mas-
snahmen

'Bauliche Massnahmen, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung, der Ansehnlichkeit
der Liegenschaft oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, durfen nur mit Zustimmmung
sémtlicher Stockwerkeigentimer ausgefuhrt werden. Dies gilt auch flr bauliche Massnahmen,
welche fur die gemeinschaftliche Liegenschaft keinen konkreten Nutzen bringen oder welche
unwirtschaftlich sind.

2Sofern fUr einen nicht zustimmenden Stockwerkeigentimer nur eine vorlbergehende Beein-
fr&chtigung entsteht und die Ubrigen Stockwerkeigentumer ihm daflr Ersatz leisten und seinen
Kostenanteil inklusive allfélliger Folgekosten Ubernehmen, kénnen solche bauliche Massnahmen
auch gegen seinen Willen ausgefuhrt werden, wenn eine quadlifizierte Mehrheit (Ziff. 6.9.) dies
beschliesst.

3Stockwerkeigentumer, die an die Kosten solcher baulichen Massnahmen keine Beitréige leisten,
durfen neugeschaffene Anlagen und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den entsprechen-
den Anteil an den ursprunglichen Kosten nachtraglich erbracht haben.

5.4. Garten- und Umgebungsarbeiten

Die vorstehenden Bestimmungen sind sinngemdss auch auf Gartenarbeiten und die Gartenge-
staltung bzw. Umgebungsarbeiten anwendbar.

5.5. Zerstérung des Gebdudes

'Wird das Gebdude zu mehr als der Hdlfte seines Wertes zerstort und ist der Wiederaufoau fur
einen Stockwerkeigentumer nicht ohne eine fur ihn schwer tragbare Belastung mégilich, so kann
er die Aufhebung des Stockwerkeigentums verlangen.

Die Stockwerkeigentlimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen, kénnen die Aufhebung
durch Abfindung der Ubrigen abwenden.

|
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6. Verwaltung

6.1. Tréger der Verwaltung

Tr&ger der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentimer sowie die Verwaltung.

6.2. Zust@ndigkeit der Versammiung der StockwerkeigentUmer

'Die Versammlung der Stockwerkeigentimer entscheidet Uber alle Verwaltungshandlungen, die
nach Gesetz, dem Begrindungsakt oder dem Reglement zu den gemeinschaftlichen Angele-
genheiten gehdren und soweit sie nicht der Verwaltung zugewiesen sind.

2Soweit das Gesetz oder dieses Reglement nicht besondere Bestimmungen enthalten, finden
auf die Versammlung der Stockwerkeigentumer die Vorschriften des Vereinsrechtes sinngemdss
Anwendung.

*Der Versammiung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:
a) Wahl und Abberufung der Verwaltung sowie deren Beaufsichtigung;
b) Entlastung der Verwaltung;

c) Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten auf die Stockwerkei-
gentumer;

d) Genehmigung des Kostenvoranschlages (Budget) und Festsetzung der von den
Stockwerkeigentumern zu leistenden Akontozahlungen;

e) Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

f) Emdchtigung der Verwaltung zur FUhrung von Prozessen und Verwaltungsverfahren
im Namen der Stockwerkeigentimergemeinschaft (sowohl als Kidgerin als auch als
Beklagte);

g) Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen;
h) Wahl eines Vorstandes (Ziff. 6.13);

i) Entschddigung des Vorstandes (Ziff. 6.13 Abs. 4);

j) Wahl der Revisoren (Ziff. 6.14).

6.3. Einberufung und Leitung der Versammiungen
'Die ordentliche Versammlung wird von der Verwaltung/Vorstand mit Angabe der zu behandeln-
den Gegensténde (Traktanden) schriftlich einberufen.

2Die Einladungen und Erléduterungen sind spdtestens 10 Tage vor dem Tag der Versammiung per
E-Mail zuzustellen.

%Die Jahresrechnung, ein Vorschlag betreffend die Verteilung der gemeinschaftichen Kosten so-
wie das Budget sind den Stockwerkeigentlmern zusammen mit der Einladung zur Versammlung
zuzustellen.

4Jeder Stockwerkeigentimer kann bis 30 Tage (Postaufgabe) vor dem Tag der Versammiung bei
der Verwaltung/Vorstand schriftich die Aufnahme von Traktanden verlangen.

*Uber nicht traktandierte Geschdfte kann nur Beschluss gefasst werden, wenn alle Stockwerkei-
gentUmer an der Versammlung anwesend oder vertreten und damit einverstanden sind.

°Die ordentliche Stockwerkeigentimerversammiung hat jeweils bis spdtestens sechs Monate
nach Abschluss des Geschdftsjahres stattzufinden.
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’Ausserordentliche Versammiungen werden von der Verwaltung/Vorstand einberufen, wenn es
diese als notwendig erachtet oder wenn es mindestens ein Funftel sémilicher Stockwerkeigen-
timer unter Angabe der zu behandelnden Gegenstdnde schriftlich von ihr verlangt.

8Der Vorstand leitet die Versammilungen, sofern nicht spétestens an der Versammiung etwas
anderes beantragt und beschlossen (Ziff. 6.9.) wird.

Die Beschlusse der Versammiung sind zu protokollieren. Die Verwaltung oder die die Versamm:-
lung leitende Person ist fur die ordnungsgemdsse Protokollierung verantwortlich. An jeden Stock-
werkeigentumer ist bis spatestens 14 Tage nach der Versammiung ein Exemplar des Protokolls
zu verschicken. Das Protokoll ist von der Verwaltung aufzubewahren. Fehlt eine Verwaltung, ist
das Protokoll von der die Versammlung leitenden Person aufzubewahren.

'%Fehlt eine Verwaltung oder leistet diese dem guiltigen Begehren um Einberufung einer ausser-
ordentlichen Versammiung keine Folge, kann ein Funftel sdmtlicher Stockwerkeigentimer zu ei-
ner Versarnmlung einladen. Die vorstehenden Bestimmungen gelten sinngemdss.

6.4. Beschlussfahigkeit

'Die Versammiung ist beschlussfahig, wenn die Hdlfte sdmtlicher Stockwerkeigentimer, die zu-
gleich zur Hdlfte anteilsberechtigt sind, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten
sind.

2FUr den Fall der ungenlgenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberufen, die nicht
vor Ablauf von 10 Tagen nach der ersten stattfinden darf. Die zweite Versammiung ist beschluss-
fahig, wenn der dritte Teil sémilicher Stockwerkeigentimer, mindestens aber deren zwei, anwe-
send oder vertreten sind.

6.5. Auslbung des Stimmrechts

'Jeder Stockwerkeigentimer hat eine Stimme.

2Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeigentumseinheit gemeinschaftiich zusteht, haben nur
eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.

3Steht einem Stockwerkeigentumer mehr als eine Stockwerkeigentumseinheit zu, hat er dennoch
nur eine Stimme. Im Ubrigen kann er die Rechte flir jede Stockwerkeigentumseinheit jedoch ge-
sondert geltend machen. Insbesondere sind bei der Berechnung des qualifizierten Mehrs die
Wertquoten aller seiner Stockwerkeigentumseinheiten zu berlcksichtigen.

“Ein Stockwerkeigentumer kann sich durch eine Drittperson verireten lassen, die nicht der Gemein-
schaft anzugehdren braucht. Der Verreter hat sich vor der Versammiung durch eine schiriftiche
Vollmacht auszuweisen. Ein ordnungsgemdss vertretener Stockwerkeigentimer gilt als anwesend.

®Die Verwaltung kann nicht bevollmdchtigt werden.

°Ein StockwerkeigentUmer ist von Gesetfzes wegen vom Stimmrecht ausgeschlossen bei der Be-
schilussfassung Uber ein Rechtsgeschaft oder einen Rechtsstreit zwischen ihm, seinem Ehegatten
oder einer mit ihm in gerader Linie verwandten Person einerseits und der Stockwerkeigentiumer-
gemeinschaft andererseits. Auch bei anderen offensichilichen Interessenkonflikten ist er vom
Stimm- und Wahlrecht ausgeschlossen. Wer selbst vom Stimmrecht ausgeschlossen ist, darf auch
fUr keinen anderen StockwerkeigentUmer das Stimmrecht austben.

6.6. Stimmrecht bei Nutzniessung

'Der Nutzniesser einer Stockwerkeigentumseinheit hat sich mit dem Eigentimer Uber die Aus-
Ubung des Stimmrechts zu versténdigen.

'
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2Soweit eine Vereinbarung nicht nachgewiesen ist, Ubt der Nutzniesser in allen Fragen der Ver-
waltung das Stimmrecht aus. Nur bei baulichen Massnahmen, die bloss nltzlich sind oder ledig-
lich oder vorwiegend der Verschdénerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigentumer als
stimmberechtigt. Ist der Nutzniesser stimmberechtigt, gilt er gegenuber der Gemeinschaft im
Zusammenhang mit Beschlussfassungen als Stockwerkeigentimer im Sinne dieses Reglements.

6.7. Beschlussfassung im Aligemeinen

Die Versammlung fasst ihre Beschlisse mit der Mehrheit der Stimmen der an der Versammlung
anwesenden oder vertretenen stimmberechtigten Stockwerkeigentumer, soweit nicht im Regle-
ment oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrieben ist. Bei Stilmmengleichheit entscheidet die
Mehrheit der Wertquoten. '

6.8. Zirkularbeschllsse

Ein Beschluss der Eigentumernversammiung kann durch die schriffiche Zustimmung aller stimmbe-
rechtigter Stockwerkeigentimer ersetzt werden. Zirkularbeschllsse werden durch die Verwaltung
durchgefihrt, welche das Ergebnis in einem Protokoll festhdlt und dieses innert 14 Tagen nach
Ablauf der Antwortfrist an sémtliche Stockwerkeigentimer verschickt. Stimmen innert der von der
Verwaltung gesetzten Frist nicht alle stimmberechtigten Stockwerkeigentimer schriftlich zu, ist kein
Beschluss zustande gekommen und es ist von der Verwaltung eine ausserordentiiche Stockwerkei-
gentimerversammiung einzuberufen, sofem die entsprechenden Voraussetzungen gemdss Ziff.
6.3. Abs. 7 gegeben sind.

6.9. Qualifiziertes Mehr

'Das qualifizierte Mehr erfordert die Zustimmung der Mehrheit der Stimmen der an der Versamm-
lung anwesenden oder vertretenen stimmberechtigten Stockwerkeigentimer, welche zugleich
mehr als die Halfte sédmilicher Wertquoten der stimmberechtigten EigentUmer auf sich vereini-
gen.

2Des qualifizierten Mehrs bedUrfen insbesondere:

a) die Anordnung von baulichen Massnahmen, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung
der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsféhigkeit der Sache bezwecken (nutzliche bauliche
Massnahmen, vgl. Ziff. 5.2.);

b) der Erlass von flr alle Stockwerkeigentimer gleichermassen gultigen Nutzungsvorschriften
an gemeinschaftlichen Teilen (vgl. Ziff. 3.1. Abs. 6 und Ziff. 3.4. Abs. 1);

c) Bewiligungen fir Anderungen der Benutzungsweise (Ziff. 2.1. Abs. 5);

d) die Abdnderung dieses Reglements, sofemn nicht zusaizlich die Zustimmung bestimmter
Stockwerkeigentimer oder Einstimmigkeit erforderlich ist.

6.10. Einstimmigkeit

'Der Zustimmung sémtlicher Stockwerkeigentlimer bedurfen insbesondere:
a) Beschllsse, welche die Zustdndigkeit fur Verwaltungshandlungen betreffen;
b) Beschlusse, mit welchen Quorumsbestimmungen gedndert werden sollen;

c) Beschlusse, mit welchen Sonderrechte begrindet oder gedndert werden sollen (ausge-
nommen Ziff. 1.2, Abs. 3);

d) BeschlUsse, mit welchen besondere Nutzungsrechte an gemeinschaftlichen Teilen be-
grindet werden sollen;

"
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e) BeschlUsse, mit welchen die Zweckbestimmung der Liegenschaft gedndert werden soll;

f) Beschllsse, mit welchen die Nutzung bzw. die Nutzungsrechte von im Sonderrecht ste-
henden Rumen gedndert werden soll;

g) BeschlUsse Uber bauliche Massnahmen, die lediglich oder vorwiegend der Verschone-
rung, der Ansehnlichkeit der Liegenschaft oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen
(vgl. Ziff. 5.3. Abs. 1, vorbehalten bleibt Ziff. 5.3. Abs. 2);

h) der Beschluss Uber die Aufhebung des Stockwerkeigentums;
i) die Abdnderung der Bestilmmungen uber den Ausschluss eines Stockwerkeigentumers;
) ZirkularbeschlUsse.

6.11. Zwingende gesetzliche Bestimmungen

Vorbehalten bleiben die zwingenden Bestimmungen des Zivilgesetzbuches.

6.12. Anfechtung von Beschlissen der Stockwerkeigentimergemeinschaft

'BeschlUsse der Stockwerkeigentimergemeinschaft, die das Gesetz, den Begriindungsakt oder
das Reglement verletzen, kbnnen von jedem Stockwerkeigentimer, der ihnen nicht zugestimmt
hat, binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erhalten hat, beim Richter angefochten
werden.

2Die Verwaltung ist Uber eine Anfechtungskiage umgehend zu informieren.

6.13. Vorstand

'Die Stockwerkeigentlimergemeinschaft kann jeweils fur die Dauer von zwei Jahren einen Vor-
stand wéhlen. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft beschliesst Uber die Anzahl der Aus-
schussmitglieder. Die einzelnen Mitglieder kbnnen durch Beschluss der Stockwerkeigentimerge-
meinschaft jederzeit abgewdhit werden.

2Der Vorstand steht dem Verwalter beratend zur Seite, insbesondere bei der Vorbereitung der
Geschdafte der Stockwerkeigentumerversammiung. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft
kann dem Vorstand weitere Aufgaben gemdss Kompetenzenreglement (Anhang B) Ubertragen.
Fur die Ubertragung von Kompetenzen, welche der Stockwerkeigentimergemeinschaft zu-
stehen wirden, auf den Vorstand, ist die Zustimmung sdmitlicher Stockwerkeigentumer erforder-
lich (vgl. Ziff. 6.10. Abs. 1 lit. Q).

*0Ohne anders lautenden Beschluss der Stockwerkeigentimergemeinschaft sind der Vorstand
und dessen Mitglieder nicht berechtigt, die Gemeinschaft nach aussen zu vertreten.

“Die Entschédigung des Vorstandes wird Uber das Budget festgelegt (vgl. Ziff. 6.2. Abs. 3 lit. i).

6.14. Revisoren

Die Stockwerkeigentimergemeinschaft wahlit mit Mehrheitsbeschluss (Ziff. 6.7.) einen Revisor fur
jeweils 2 Jahre. Mit der Kontrolle der Jahresrechnung kann insbesondere auch eine aussenste-
hende naturliche oder juristische Person betraut werden. Unabhdngig davon hat jeder Stockwer-
keigentiUmer das Recht, nach Voranmeldung bei der Verwaltung in die zur Prifung der Jahres-
rechnung erforderlichen Verwaltungsakten Einsicht zu nehmen.
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6.15. Wahl und Abberufung der Verwaltung

'Die Verwaltung wird von der Stockwerkeigentimergemeinschaft mit Mehrheitsbeschluss (Ziff.
6.7.) gewdnhit. Die Verwaltung soll Uber die erforderlichen Féhigkeiten und Erfahrungen flr die
Erfullung der ihr obliegenden Aufgaben verfiigen. Wdahlbar sind sowohl nattrliche als auch juris-
tische Personen.

2Kommt die Bestellung einer Verwaltung durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft nicht zu-
stande, so kann jeder Stockwerkeigentiumer die Emennung durch den Richter verlangen. Das
gleiche Recht steht auch den Pfandgléubigern und anderen Personen zu, die ein berechtigtes
Interesse haben.

%Die Verwaltung kann von der StockwerkeigentUmergemeinschaft jederzeit abberufen werden.
Vorbehalten bleiben allféllige Schadenersatzanspriche (Art. 404 OR).

‘Lehnt die Stockwerkeigentimergemeinschaft die Abberufung der Verwaltung unter Missach-
tung wichtiger Grinde ab, so kann jeder Stockwerkeigentimer binnen Monafsfrist die richterliche
Abberufung verlangen.

6.16. Verirag mit der Verwaltung

Die StockwerkeigentUmergemeinschaft schliesst mit der Verwaltung einen Vertrag, in welchem
deren Rechte und Pflichten genau umschrieben sind. Jeder StockwerkeigentUmer hat Anspruch
auf eine Kopie des Verwaltungsvertrags.

6.17. Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung im Allgemeinen

'Die Verwaltung volizieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den Vor-
schriften des Gesetzes und des Reglements und unter Beachtung der Beschlusse der Stockwer-
keigentUmergemeinschaff.

2Sie wacht darlber, dass bei der Austibung der Sonderrechte und bei der Benutzung der ge-
meinschaftlichen Teile die Vorschriffen des Gesetzes, des Reglements sowie eine allfdllige Haus-
ordnung und allféllige Beschitsse der Stockwerkeigentimergemeinschaft beachtet werden.

6.18. Einzelne Befugnisse und Aufgaben der Verwaltung

'Der Verwaltung obliegt insbesondere:
a) die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft zu besorgen;

b) der Stockwerkeigentimergemeinschaft allj@hrlich Bericht Uber GeschdaftsfUhrung und
Rechnung zu erstatten;

c) der Stockwerkeigentumergemeinschaft jahrlich eine detaillierte Abrechnung Uber das
vergangene Geschdaftsjahr sowie darauf basierend einen Vorschlag fUr die Verteilung der
gemeinschaftlichen Kosten auf die einzelnen Stockwerkeigentimer zu unterbreiten (vgl.
Ziff. 4.5. Abs. 1 u. 2);

d) der Stockwerkeigentimergemeinschaft einen Kostenvoranschlag (Budget) fur das lau-
fende Geschdftsjahr vorzulegen, der auch fur die vorldufige Bemessung der BeitrGge der
Stockwerkeigentimer (Akontozahlungen) massgebend ist (vgl. Ziff. 4.5. Abs. 1 u. 3);

e) furjeden Stockwerkeigentimer in der Buchhaltung ein Konto zu fUhren, den Stockwerkei-
gentimermn Rechnung zu stellen und das Inkasso der Beitrge zu besorgen (vgl. Ziff. 4.5.
Abs. 2 u. 4);

f) die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungsgemadss zu verwenden,;
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g) die Bucher, Protokolle und Register der Stockwerkeigentumergemeinschaft sorgfaltig zu
fUhren sowie fUr deren ordnungsgemasse Aufbewahrung zu sorgen;

h) den Stockwerkeigentimem Uber die gemeinschaftichen Angelegenheiten Auskunft zu
geben und Einblick in die einschiégigen Blcher und Akten zu gewdhren;

i) den Stockwerkeigentimem bei Bedarf fUr die Austibung ihrer Eigentumsrechte die Adres-
sen der anderen Stockwerkeigentimer mitzuteilen;

j) die Beschilsse der Stockwerkeigentimergemeinschaft auszufahren;

k) die Versicherungsvertrige gemdss diesem Reglement (vgl. Ziff. 6.21) und nach den Wei-
sungen der Stockwerkeigentumergemeinschaft abzuschliessen;

I) alle auf das Gebdude bezlglichen Akten (Baupldne, Pldne und Unterlagen Uber Belas-
tungsverhditnisse und statische Funktion einzelner Bauteile) zu verwahren;

m

~—

alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Aufschub ertragen, um die Gemein-
schaft vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren;

n) einen alifélligen Hauswart im Namen der Stockwerkeigentimergemeinschaft anzustellen
und zu beaufsichtigen.

6.19. Veriretung der Gemeinschaft

'In allen Angelegenheiten der gemeinschaftichen Verwaltung vertitt die Verwaltung im Bereich
der ihr zustehenden Aufgaben die Stockwerkeigentumergemeinschaft nach aussen.

2Zur FUhrung von zivil- und verwaltungsrechtiichen Verfahren sowohl auf kidigerischer wie auch
auf beklagter Seite bedarf die Verwaltung ausserhallb des summarischen Verfahrens der vorgdn-
gigen Ermdchtigung durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft, unter Vorbehalt dringender
Fdlle, in denen die Ermdéchtigung nachgeholt werden kann.

6.20. Zustellungen an die Stockwerkeigentimer

'Sind an einer Stockwerkeigentumseinheit mehrere Personen dinglich berechtigt, haben diese
der Verwaltung einen Zustellbevollmdachtigten zu bezeichnen. Unterbleibt das, kébnnen Zustellun-
gen an einen beliebigen Berechtigten vorgenommen werden.

2m Ausland wohnhafte Stockwerkeigentimer haben auf Verlangen der Verwaltung einen Zustell-
bevolimdéchtigten in der Schweiz zu bezeichnen. Wird einem entsprechenden Begehren der Ver-
waltung nicht Folge geleistet, kbnnen Zustellungen an die Adresse der Stockwerkeigentumsein-
heit in der gemeinschaftlichen Liegenschaft vorgenommen werden.

6.21. Versicherung des Gebdudes

'Das Gebdude ist bei der kantonalen Gebdudeversicherung gegen Feuer- und Elementarschd-
den versichert. Die Verwaltung schliesst zudem auf den Namen der Stockwerkeigentimerge-
meinschaft eine Gebdudehaftpflicht- und eine Geb&udesachversicherung fur Wasserschéden
ab. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft beschliesst, welche anderen Gefahren zu versichern
sind.

2Ein StockwerkeigentUmer, der seine Rume mit ausserordentlichen Aufwendungen baulich aus-
statftet, ist zur Leistung eines zusatzlichen Prémienanteils verpflichtet, wenn er nicht - soweit mdg-
lich - eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.
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7. Anderungen im Bestand der Stockwerkeigentimer und Auf-
hebung des Stockwerkeigentums

7.1. Verdusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist veréusserlich und vererblich. Jeder StockwerkeigentUimer ist befugt,
seine Stockwerkeigentumseinheiten beliebig zu belasten.

7.2. Rechtsstellung des Erwerbers

'Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte oder beschlossene Verwaltungs- und Nutzungs-
ordnung (Begrindungsakt, Reglement, Verwaltungsvertrag, Hausordnung) und die von ihnen ge-
fassten, protokolierten Verwaltungsbeschlisse sowie allféllige richterliche Urteile und Verfugungen
sind fur alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentimers (z.B. K&ufer) und fUr den Erwerber eines
dinglichen Rechtes an einer Stockwerkeigentumseinheit (z.B. Pfandgldubiger) ohne weiteres ver-
bindlich.

2 Jeder Stockwerkeigentlimer ist gehalten, einem Rechfsnachfolger die im vorstehenden Absatz
ewdhnten Dokumente vollstdndig auszuhdndigen und ihn Uber die sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten zu unterrichten.

®*Der Erwerber einer Stockwerkeigentumseinheit hat die Verwaltung ohne Verzug vom Eigentums-
Ubergang in Kenntnis zu setzen.

“Es ist Sache des Erwerbers und des Verdusserers Uber die laufenden Beitréige etc. abzurechnen
(val. Ziff. 4.5. Abs. 6).

7.3. Ausschluss eines Stockwerkeigentimers

'Ein StockwerkeigentUmer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er durch
sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Personen, denen er den Gebrauch der
Sache Uberlassen oder fur die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen gegenuber allen oder
einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann.

2Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder mehrerer Stockwerkeigen-
tUmer, die durch Beschluss der Versammliung mit der Mehrheit der Stimmen der an der Ver-
sammiung anwesenden oder vertretenen Stockwerkeigentimer dazu ermdchtigt worden sind.
Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzuzahlen.

%Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeigentumseinheit nicht innert der vereinbarten oder
vom Richter angesetzten Frist verdussert, so wird sie nach den Vorschriften Uber die Zwangsver-
wertung von Grundstlcken versteigert.

7.4. Ausschluss von anderen Berechtigten
Die Bestimmungen Uber den Ausschluss finden sinngemdss Anwendung auf Personen, die an

einer Stockwerkeigentumseinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dieses auf-
grund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nutzen.

7.5. Aufhebung des Stockwerkeigentums

'Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung sémtlicher Stockwerkeigentumer aufge-
hoben werden.
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2Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebdudes oder wenn dieses nach mehr
als 50jahriger Dauer des Stockwerkeigentums wegen des schlechfen baulichen Zustandes nicht
mMehr bestimmungsgemadss genutzt werden kann.

Wird das Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen Liegenschaft aufgehoben, so tei-
len die Stockwerkeigentimer den Erlds mangels anderer Abrede im Verhdltnis der Wertquoten.

8. Verschiedenes

8.1. Anmerkung des Reglements

'Dieses Reglement Uber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch angemerkt.

2Die Verwaltung ist zur Anmerkung aller Anderungen des Reglements emndchtigt.

8.2. Abdnderung des Reglements

'Dieses Reglement kann durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft abgedndert werden.
’Dabei sind die Bestimmungen Uber die Beschlussfassung einzuhalten (vgl. Ziff. 6.9. Abs. 2 lit. d).

8.3. Verweis auf die gesetfzlichen Bestimmungen
'Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelfen die Vorschriften des Schweizeri-

schen Zivilgesetzbuches Uber das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff. ZGB) und Uber das einfache
Miteigentum (Art. 647 ff. ZGB).

Auf die Versammliung der Stockwerkeigentimer und den Vorstand finden ergénzend die Vor-
schriften Uber die Organe des Vereins (Art. 64 ff. ZGB) Anwendung.

Dieses Reglement ersetzt das Reglement vom 03.05.1973.
Beschlossen von der Eigentimerversammiung am 27. Mai 2023,
1993 Veysonnaz, 31. Mai 2023
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Anhang A - Eigentiimerverzeichnis

Nr. Eig. Name Zust. Vomame Zust, Adresse PLZ ort
Alimentation La Ramuge, Fam. Fragniere & Fournier La Crete 1 1993 Veysonnaz

10 Koller Francoise A Morteau 2 2063 Fenin

11 Gomez Alice Héglerstrasse 36 8600 Dlbendorf

12 Hof Erika Ruchweld 7 8917 Oberlunkhofen

13 Ruhstaller Rolf + Erika Roberstenstr. 74 4310 Rheinfelden

14 Zulliger Pieme + Lisbeth ch. des Covets 71 1350 Orbe

15 Henchoz Dominique Vers-chez-Montandon 3 2015 Travers NE

16 Eschmann Olivier Rue du Stand 41 2800 Delémont

17 Barrat Michel Rue des Deux-Fontaines 4 2105 Travers

20 Bader Rudolf + Elisabeth Oberburg 7 8158 Regensberg

21 Johann Peter Unterer Burgweg 1 8544 Sulz-Rickenbach

22 Ruh Katharina Rotbuchstrasse 43 8037 ZUrich

23 Rizzi Simona Via Pontetto 62 28864 Montecrestese

24 Kottelat Geneviéve + Michel + Christine Oeuvray Les Rouges - Terres 114 2360 Le Bémont JU

25 Kottelat Geneviéve + Michel Les Rouges-Terres 114 2360 Le Bémont JU

26 Richner-Brander Antonia Rudoilffunkstrasse 10 5430 Wettingen

27 Giusti Alessandra Via Piancaldoli 290 50033 Firenzuola

30 Wernli Erwin + Rosmarie Im Hibel 1 5225 Bbzberg

31 Lescot Jullen + Fanny David Rue de la Clémence 20 1635 La Tour de Tréme

32 Stalder Dagmar Muhlestrasse 17¢ 3076 Worb

33 Barth Martin + Beatrice Im Eggacker 3 4312 Magden

34 Rohner Willi Wilstrasse 19 5610 Wohlen AG

35 Rohner Wil Wilstrasse 19 5610 Wohlen AG

36 Sl Les ilettes Monthey SA Av. du Simplon 74 1870 Monthey

37 Bohner-Bittiker Manuela Stigmattstrasse 15 5236 Remigen

40 De Haller Thibaut Chemin Sus-Vellaz 6 1169 Yens

41 Bauer-Honegger Uldch + Marianne Schénenbergstrasse 30 8820 Wédenswil

42 Leipold Elsa Margarita Residenza Les Arcs, Via Gian Gaspare Nessi 1 A | 6600 Locamo

43 Dupenet Patrick et Tatjana Chemin de IEtraz 11 1350 Orbe

44 Alzitz Schachaf Route de Chippis 12 1950 Sion

45 Magne Dominic 49 Sommer Road KT8 9 LX East Molesey

46 Bolliger Hansjérg Obete Branishalde 8 5619 Buttikon AG

47 Wertl Maria Josefstrasse 220 8005 ZUrich

50 Noller Jocelyne + Richard Rue de Lausanne 53 1201 Genéve

51 Minazzi Catherine En Coulaye 4 1029 Villars-Ste-Croix

52 Jormod Cyrl Chemin De-Malsonneuve 12D 1219 Chételaine

53 Eberhard Christophe case postale 629 1993 Veysonnaz
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Anhang B - Kompetenzenreglement fur den Vorstand

1. Vorstand

'Der Vorstand besteht aus drei Mitgliedem.

2Diese werden durch die Eigentumerversammiung mit einfachem Mehr gewdahit.
3Der Prasident wird durch die Eigentimerversammiung mit einfachem Mehr gewdnhit.,
“Im weiteren konstituiert sich der Vorstand selber.

*Uber sie Sitzungen des Vorstandes wird Protokoll geflnrt.

2. Kompetenzen

2.1. Aligemein

'Der Vorstand unterstiitzt in erster Linie die Verwaltung bei beim Unterhalt und der Emeuerung
der Liegenschaft.

2In der Regel finden jdhrlich zwel Vorstandssitzungen statt.,
*Weitere Vorstandssitzungen nach Bedarf und Antrag der Verwaltung.

2.2. Aufgaben

Er kann von sich aus folgende Aufgaben Ubemehmen:
q) Erstellung eines Investitionsprogramms;
b) Erstellung eines Budgets;
c) Anordnung von kleineren Unterhaltsarbeiten am Gebdude im Rahmen des Budgets;
d) Vorbereitung von Traktanden fur die EigentUmerversammlung;
e) Einfordern von Offerfen und Gutachten fUr den Unterhalt und die Erneuerung;

f) Abkldrungen mit Behdrden und Amtem.

2.3. Veriretung nach aussen

'Der Vorstand wird emndchtigt, flr die Aufgaben nach Ziff. 2.2., das Stockwerkeigentum nach
aussen zu verireten.

2Entscheide mit finanziellen Folgen kénnen nur zusammen mit der Verwaltung getroffen wer-
den.
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